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BOLIGOMRADE VED TURKUVEJ | GGDVAD

LOKALPLAN NR. 13-003



Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan fastleegger retningslinierne for, hvordan et
areal ma anvendes, hvordan bygninger, veje og stier pla-
ceres og udformes, hvor friarealer skal placeres og indret-
tes, og hvilke huse og bymiljger, som er bevaringsveerdi-
ge mv.

Bestemmelserne skal medvirke til, at et omrade anvendes
og udformes under hensyn til de eksisterende omgivelser
og i overensstemmelse med den gvrige planlegning i
kommunen.

Silkeborg Kommune udarbejder derfor altid en lokalplan
forud for starre bygge- og anlaegsarbejder, vaesentlige
nedrivninger eller vaesentlige endringer i anvendelsen af
en ejendom - eller hvis Byradet i gvrigt skenner, at det er
ngdvendigt.

Udarbejdelsen af lokalplaner er underlagt reglerne i plan-
loven. Den regulerer helt overordnet, hvordan arealer
bliver anvendt i Danmark, og loven sikrer, at der bliver
taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer
bruges og indrettes. Planloven bestemmer derfor ogsa,
hvordan en lokalplan skal udarbejdes og offentliggeres.

Inden Silkeborg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal
forslaget offentliggeres i otte uger, sa borgerne kan sette
sig ind i forslaget og far mulighed for at kommentere det
0og komme med forslag til endringer.

Nar Byradet har vurderet de indkomne bemarkninger og
&ndringsforslag, kan lokalplanen vedtages. Paragrafferne
i lokalplanen bliver herefter tinglyst og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan betyder ikke et forbud mod at fortsatte en
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom, og en lo-
kalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at
realisere de anlaeg, som planen indeholder.

Derimod skal endringer af de eksisterende forhold veere i
overensstemmelse med lokalplanen. Det geelder f.eks.
ved ombygning og nybyggeri eller ved &ndret anvendelse
af eksisterende ejendomme.

Nar en lokalplan er vedtaget, kan byradet senere give
dispensation til mindre betydende &ndringer, mens mere
veaesentlige &ndringer kun kan gennemfgres med en ny
lokalplan.
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INDLEDNING

Omradets afgraensning

Lokalplanen omfatter et areal pa ca 9 hektar i
Ggdvad som udlagges til nyt boligomrade.

Omradet afgreenses af et abent areal mod sydgst,
boliger ved Ggdvad Bygade mod syd og eksiste-
rende parcelhusomrader mod nord og @st. Mod
vest danner et lavere beliggende grent omrade
overgangen til et parcelhusomrade. Lokalplanen
medtager et tidligere udlagt vejareal i lokalplan
142.09 for at omdanne det til grant omrade. Lo-
kalplanomradet er placeret omkring Villumgard-
- vej. Villumgardvej bliver erstattet af Turkuvej,

// LOKALPLAN NR. 13-003 som navngiver det nye boligomrade fremover.
y:

in

—orpIEtd

[ == Lokalplanomradet er vist pa oversigtskortet til
Oversigtskort venstre.

Baggrund for lokalplanens udarbejdelse

Lokalplanen udarbejdes med henblik pa at ud-
stykke flere parcelhusgrunde i Silkeborg samt
give mulighed for teet-lav byggeri. Det nye bo-
ligomrade ligger i naturlig forleengelse af et eksi-
sterende nyt boligomrade og et plejecenter, der
netop er blevet etableret. Den starste del af area-
let ejes af Silkeborg Kommune.

Lokalplanens formal

Formalet er at udstykke nye parcelhusgrunde
samt at give mulighed for opfaerelsen af tet-lav
boliger i den vestlige del af arealet. Der kan op-
fares op til 49 boliger.

Boligerne skal omgives af gode og varierede
rekreative grenne arealer, bade nzre opholdsare-
aler i tilknytning til de enkelte boliggrupper og
opholdsarealer for hele omradet.

Det karakteristiske terreen og de landskabelige
treek skal bevares og understreges.

Der skal desuden etableres et godt stisystem med
forbindelse til de omkringliggende stisystemer
og til den eksisterende tunnel under Vestre Hgj-
marksvej og Oslove;j.
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LOKALPLAN NR. 13-003 FOR ET BOLIG-
OMRADE VED TURKUVEJ | G&DVAD

I henhold til lov om planlegning (Lov om plan-
leegning, lovbekendtgerelse nr. 813 af 21. juni
2007) fastsaettes herved falgende bestemmelser
for det i § 2 neevnte omrade.

1.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

2.1

2.2

2.3

at give mulighed for aben-lav og teet-lav
byggeri i omradet,

at alle boliger omgives af gode og varie-
rede rekreative grgnne arealer, bade nzre
opholdsarealer i tilknytning til de enkelte
boliggrupper og opholdsarealer for hele
omradet,

at bevare og understrege det karakteristi-
ske terraen og de landskabelige traek, sa
som fredskov og karakteristisk beplant-
ning samt

at etablere et godt stisystem med forbin-
delse til de omkringliggende stisystemer
og til den eksisterende tunnel under @stre
Hgjmarksvej og Oslovej.

Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaf-
tede kortbilag nr.1, tegning nr. 1.133-001 og
omfatter del af matr.nr. 1a, 6n, 6q, 8g, 103, ,
26b, 28a, 28b samt del af vejlitra "ax”, Ged-
vad By, Ggdvad samt alle parceller, der efter
den 1. januar 2008 udstykkes fra de navnte
ejendomme.

Med byradets offentlige bekendtgerelse af
den vedtagne lokalplan overfares det pa
korthilag 1 viste lokalplanomrade til byzone.
Undtaget er det viste areal som overfares fra
lokalplan 142.09 til naervaerende lokalplan.

Der er landbrugspligt pa matr.nr.10a Ggd-
vad By, Ggdvad.
Arealerne skal drives landbrugsmaessigt ef-
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ter landbrugslovens regler, indtil arealerne
tages i brug til det i lokalplanen fastlagte
formal.

2.4 Lokalplanomradet opdeles i omraderne I, I,
I11 og IV som vist pa kortbilag 2a og 2b.

3.  Omradets anvendelse

Delomrade |

3.1 Omradet ma kun anvendes til dben-lav bo-
ligbebyggelse i form af fritliggende parcel-
huse til helarsbeboelse. P& hver grund ma
der kun opfares eller indrettes én bolig.

Delomrade Il
Ad. 3.2: Ved tet-lav bebyggelse forstas helt eller 3.2 Omradet ma kun anvendes til boligformal
delvist sammenhangende bebyggelse som f.eks. som helarsheboelse. Bebyggelsen ma kun
raekkehuse eller keedehuse med lodret lejligheds- besta af aben-lav bebyggelse eller taet-lav
skel. bebyggelse.

Delomrade I11
Ad 3.3: Fallesarealerne skal veere tilgengelige 3.3 Omradet ma kun anvendes til rekreativt
for alle. Der ma ikke bygges i omradet men der grent fellesareal. Dog kan enkelte omrader
kan dog etableres master for mobilantenner i anvendes til mast for mobiltelefoni og feel-
henhold til kortbilag 2a. Der vil desuden med lesantenne (se kortbilag 2a).

serlig godkendelse kunne etableres mindre byg-
ninger beregnet for omradets drift.

Ad. 3.4: Selv om anvendelsen fastleegges til bebo- 3.4 Delomrade IV

else kan der drives visse former for erhverv i bo- Omradet ma kun anvendes til skovomrade.
ligerne (f.eks. kontor, frisgr, dagpleje o.l. liberale

erhverv) nar ejendommens og kvarterets preeg af Faellesbestemmelse for delomrade | og Il
boligomrade i gvrigt fastholdes. 3.5 Der kan inden for omradet drives en sadan

virksomhed, som almindeligvis kan udfares
i boligomrader, under forudsetning af

- at virksomheden maksimalt optager 25% af
etagearealet for den enkelte bolig,

- at virksomheden ikke medfarer ulemper
for de omkringboende

- at ejendommen ikke ved skiltning eller lig-
nende a&ndrer karakter af beboelsesejen-
dom og

- at parkering kan etableres pa egen grund.

Feellesbestemmelser for hele lokalplanom-
radet

3.6 Inden for lokalplanomradet kan der opfares
energiforsyningsanleg, kloakpumpestation
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Ad. 4.3.: Muligheden for udstykning er medtaget
for at tilgodese udstykningslovgivningen jf. § 10A
i Byggeloven.

Ved opfarelse af almennyttige - eller andelsboli-
ger pa arealet vil der ikke ske udstykning.

Ved udstykning skal det til radighed vaerende eta-
geareal fordeles pa de enkelte grunde og dette
skal tinglyses pa ejendommene.

Ad. 5.1 m.fl.: Far veje /stier anlaegges, skal Silke-
borg Kommune godkende projektet. | visse tilfeel-
de skal godkendelsen offentligt annonceres med
en indsigelsesfrist pa 6 uger.

Det fremsendte projekt skal omfatte plan, leng-
deprofil samt tveersnit, der viser opbygning af
vejen/stien. Der skal oplyses om afvandings- og
belysningsforhold samt udfgrelse af vejens tilslut-
ning til overordnet vej.

Forlaegning/nedlaegning af eksisterende private
vejadgange, der ikke er forenelige med realise-
ringen af lokalplanen, forudsattes gennemfart i
henhold til vejlovgivningens regler herom.

Grundejerforeningen skal sta for vedligehold af
alle private veje og stier. (Se endvidere § 10.3)

Lokalplan 8

o.l. forsyningstekniske anleeg, nar placering
og udformning tilpasses den omgivende be-
byggelse.

4. Udstykning

Delomrade |

Udstykning til aben-lav bebyggelse ma kun
ske i overensstemmelse med den retningsgi-
vende udstykningsplan, som vist pa kortbi-
lag 2a. Ingen grunde ma udstykkes med et
mindre areal end 700 m%

4.1

Delomréde 11

Udstykning til aben-lav bebyggelse ma kun
ske i overensstemmelse med den retningsgi-
vende udstykningsplan, som vist pa kortbi-
lag 2a. Ingen grunde ma udstykkes med et
mindre areal end 700 m?.

4.2

Ved udstykning til tet-lav bebyggelse ma

ingen grund udstykkes med et mindre areal
end 400 m?. Udstykning til teet-lav bebyg-

gelse ma kun ske i overensstemmelse med

den retningsgivende udstykningsplan, som
vist pa kortbilag 2b og kun safremt arealet
som helhed udstykkes til teet-lav byggeri.

Delomrade 111 og IV
Omradet ma ikke udstykkes.

4.4

5. Veje, stier og parkering

5.1 Veje og stier udlaegges i princippet som vist
pa kortbilag 2a og 2b og skal tillige udlag-
ges og anlaegges efter vejlovgivningens reg-
ler.

5.2 Ved vejtilslutninger skal der etableres hjar-

neafskeringer, jf. 8 39 i lov om offentlige

veje (lovbekendtgerelse nr. 671). Endvidere
skal der sikres de ngdvendige oversigtsarea-
ler, jf. geeldende vejregler.

5.3 Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes som

vist pa lokalplankortet, bilag 2a og 2b.

5.4 Pa lokalplankortet, bilag 2a, er der vist de

arealer, der er udlagt til:
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Ad 5.4: Princip for vejprofiler

rabat 0,50 m,
fortov 1,00 m.
cykelsti 1,50 m.
fordelingsvej
6,50 m.
cykelsti 1,50 m.

grees
2,25 m.
grees

2,25 m.

fortov og graes

stamvej
6,00 m
2,50m.

-
82
o~

rabat 0,50 m.

boligvej
midtertorv

50m.
boligvej

50m.

Ad. 5.5: Ved udformningen af vendepladser hen-

vises til Vejdirektoratets publikation: ”’Byernes

trafikarealer, hafte 9. Anlaeg for parkering og
standsning m.v.”

Lokalplan

5.5

5.6

5.7

5.8

A-B, fordelingsvej med en bredde pa min.
15,5 m.

B-C-D-E, stamvej med en bredde pa min.
10,0 m.

C-G, E-F og D-H-I, boligveje med en bred-
de pa min. 10 m. samt en bredde pa min. 5
meter omkring midtertorvene.

a-b, sti med en bredde pa min. 5,0 meter.

c-d og e-f, sti med en bredde pa min. 3,0
meter.

Der skal veere vendemulighed for lastvogne
pa boligvejene.

Der skal fra stamvejen, som vist pa kortbilag
2a, etableres en midlertidig adgang til Gad-
vad Bygade indtil Helsinkivejs forleengelse
syd om Ggdvad Bygade er etableret ifalge
strukturplanen.

Parkering
For delomrade I skal der anleegges mindst 2

p-pladser pr. bolig.

Ved benyttelse af omrade 11 til aben-lav be-
byggelse skal der anleegges mindst 2 p-
pladser pr. bolig.

Ved benyttelse af omrade 11 til teet-lav boli-
ger skal der anlaegges mindst 1Y% p-plads pr.
bolig. Ved serlige forhold kan byradet e&nd-
re kravene til parkering. Mindst 1 p-plads pr.
pabegyndt 20 p-pladser skal anleegges som
handicap p-plads.

Felles for hele omradet

5.9

| tidsrummet kl. 20 — 06 er det ikke tilladt at

parkere falgende keretgjer pa veje, parke-

ringspladser og feellesarealer:

- biler med tilladt totalveegt pa over 3.500
kg.

- biler med et tilladt antal passagerer pa
over 8.

- starre anhaengere (s&ttevogne, camping-
vogne og lign.).
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Ad 6.2: | bebyggelsesplanen skal der redegares
for:

- placering af boligbebyggelsen og evt. fel-
lesbygninger og tilhgrende private- og feel-
les opholdsarealer,

- placering af tilbygningsmuligheder, set i
sammenhang med en udnyttelse af det
maksimale etageareal,

- placering af carporte/garager og smabyg-

ninger,

- terreenreguleringer,

- udstykningsplan (810a i byggeloven),

- bygningsprofiler, facader og materiale-

valg.

Ad 6.3: Boligantallet er fastsat pa baggrund af
boliger med et bruttoetageareal p& 110-120 m?,
Ved opfarelse af det maks. boligantal skal en del
af boligerne opfares i 2 etager, for at sikre det
grgnne princip i planen.

1. Ad 6.5: Ud for vinduer til beboelses-
rum og kekken ma hgjden af modsta-
ende bebyggelse ikke overstige 0,4 x
afstanden til bebyggelsen. Kravet
kan fraviges, nar rummene far deres
primere lysadgang gennem andre
vinduer.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

10

Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade |

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 25. Bygninger ma
ikke opfares i mere end 2 etager med en
hgjde pa max 7,0 m. Al bebyggelse skal re-
spektere den fastlagte byggelinie pa 2,5 m
som vist pa kortbilag 2a.

Delomrade I1 (ved aben-lav bebyggelse)
Ved benyttelse til aben-lav bebyggelse ma
bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ikke overstige 25. Bygninger ma ikke
opfares i mere end 2 etager med en hgjde pa
max 7,0 m. Al bebyggelse skal respektere
den fastlagte byggelinie pa 2,5 m i den gstli-
ge del og 8 m. i den vestlige del som vist pa
kortbilag 2a.

Delomrade |1 (ved tet-lav bebyggelse)

Ved benyttelse til teet-lav bebyggelse skal ny
bebyggelse placeres inden for de

fastlagte byggefelter, som vist

pa kortbilag 2b. Carporte og udhuse skal op-
fares inden for byggefeltet og fremsta som
en integreret del af bebyggelsen.

Ny bebyggelse skal opfares efter en samlet
plan, som i princippet skal vere i overens-
stemmelse med den vejledende illustrations-
plan pa kortbilag 2b.

For tet-lav bebyggelse kan der maks. opfa-
res et antal boliger svarende til 25.

Bebyggelsesprocenten inden for delomradet
ma ikke overstige 25.

Inden for hver grund kan der opfares bebyg-
gelse med et maks. etageareal pa 150 m2.
Byggeri ma ikke opfares i mere end 2 etager
og hgjden ma ikke overstige 7,0 m.

Ny bebyggelse kan opfares helt eller delvist
sammenbygget i skel.



Kommentarer

Ad. 6.9: Til brug for bygningsmyndighedens be-
demmelse af et konkret projekt skal oplyses koter
pa eksisterende og fremtidigt terraen. Koter skal
angives i D.V.R. 90 (Dansk Vertikal Reference).
Skeeringslinier mellem bygning og eksisterende
og fremtidigt terreen skal indtegnes pa facadeteg-
ninger.

Ad. 7.1: Den omtalte hustype harmonerer oftest
ikke med traditionelle danske parcelhusomrader.

Ad 7.2: Herunder glaserede teglsten og lign. re-
flekterende materialer.

Ad. 7.1-.7.6: Hensigten med bestemmelserne er at

Lokalplan
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Ingen del af en bebyggelse ma have en hgjde
der overstiger 0,4 x afstanden til anden be-
byggelse pa samme grund. Hgjden kan i
serlige tilfeelde gges til 0,7 x afstanden til
anden bebyggelse.

Pa samme grund kan gavle dog placeres ned
til 2,5m fra hinanden, safremt der ingen vin-
duer er i gavlene. Der kan ogsa ske sam-
menbygning af gavle uden vinduer.

Feelles for hele lokalplanomradet
Boligbebyggelse og anden stgjfelsom be-
byggelse skal stagjmaessigt sikres, sa det in-
dendgrs stgjniveau i opholdsrum opfylder
kravene fastsat i Bygningsreglementet.

6.6

6.7 Grundejerne har pligt til at lade bebyggelsen
tilslutte det lokale fjernvarmenet, el, vand og
kloakering pa de enkelte forsyningsvirk-
somheders til enhver tid geeldende regler.
6.8 Ved byggemodning af lokalplanomradet
skal det tilstraebes at jordbalancen oprethol-
des. Dvs. at jord, der flyttes pga. anlaeg, skal
placeres et andet sted inden for omradet.

6.9 | forbindelse med byggemodningen skal
udstykker udfeerdige et revideret kotekort,
der skal godkendes af Silkeborg Kommune.

6.10 Efter byggemodning ma der hgjest foretages
terreenreguleringer pa +/- 0,5 meter. Terraen
indenfor 0,5 meter fra naboskel ma ikke
@ndres. Yderligere terreenreguleringer krae-
ver dispensation.

7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Fzllesbestemmelser

7.1 Trahuse til beboelse ma ikke have udseende
af bjeelkehus med udvendige synlige hjerne-
samlinger.

7.2 Patagfladen ma blanke, refelekterende tag-

materialer ikke anvendes. Solfangeranlaeg og

tagvinduer er undtaget herfra. (se ogsa 7.6)



Kommentarer

sikre omradets karakter af boligomrade under

hensyntagen til de arkitektoniske kvaliteter.

Lokalplan

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8
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| omradet ma ingen form for erhvervsmaes-
sig skiltning eller reklamering finde sted.

Der skal etableres et feelles TV- og radioan-
tenneanlaeg som kan tilsluttes et starre feelles
netveerk.

Antenner herunder parabolantenner ma ikke
placeres hgjere end bygningen.
Parabolantenner ma maksimalt have en dia-
meter pa 1 meter.

Der skal ved placering, starrelse og farve-
valg desuden tages hensyn til den omgiven-
de bebyggelse, sa parabolantennerne skam-
mer mindst muligt.

Opseetning af solfangere og solceller kan
finde sted med Kommunens tilladelse.
Solfangere skal enten indarbejdes som min-
dre elementer i ydermuren eller som en inte-
greret del af tagfladen og ma maksimalt ud-
gere 30 % af mur- / tagflade.

Solfangere ma ikke medfare bleendingsgener
for naboer, genboer eller forbipasserende.

Der skal som angivet pa kortbilag 2a vere
mulighed for indplacering af op til to master
for mobilantenner i en maksimal hgjde pa 24
m. med tilhgrende teknikskabe. Antennen
bar udformes som rgrmast og skal placeres
mellem eksisterende traeer og beplantning.
Teknikskab skal placeres i tilknytning til an-
tennen og afskermes med beplantning. An-
tennerne skal fjernes safremt de ikke leenge-
re er i brug.

Omrade I

Ny bebyggelse skal inden for delomradet
gives et arkitektonisk helhedspreeg. F.eks.
benyttelse af ens materialer og ens tagheld-
ninger.

Mindre bygninger sasom udhuse og
carporte kan udfgres med andre materialer/
anden tagheldning under forudsatning

af, at der pa anden made sikres et arkitekto-
nisk helhedsprag.

Ubebyggede arealer og beplantning
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Ad 8.3: Generelle stgjdeempende foranstaltnin-

Lokalplan

8.1

8.2

8.3

ger, som er etableret i forbindelse med bygge-
modning af omradet, kan ikke paregnes at sikre
overholdelse af stgjkravet pa eventuelle opholds-

arealer mod syd.

Ad 8.5:Store niveauforskelle mellem boligveje og

8.4

8.5

boligparceller skal fjernes i forbindelse med byg-

gemodning af lokalplanomradet.

Ad. 8.6:Levende hegn kan suppleres med trad-

8.6

hegn der dog ikke ma veere hgjere end det levende

hegn, nar dette har naet den gnskede hgjde.

Ad. 8.7: Nar der indgas aftaler om byggemodning

skal der samtidigt laves aftaler om tidspunkt og

8.7

gkonomi for anleeg af feellesarealer. Hvis plante-

tidspunktet er uheldigt, kan dette udskydes til

efteraret, mod sikkerhedsstillelse i form af indbe-
taling af et naermere aftalt belgb, der indsattes pa 8.8

en sparret konto.
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Generelt

For ubebyggede arealer, som ikke er udlagt
til feellesareal gaelder, at arealerne kun ma
anvendes til vej, parkering, have, legeplads
og feelles opholdsareal. Arealerne skal be-
plantes eller befaestes for at opna et ordent-
ligt udseende.

Der skal pa begge sider af fordelingsvej A-B
plantes vejtreeer.

Ved placering og udformning af udendgrs
opholdsarealer skal det sikres, at det bereg-
nede akvivalente stgjniveau pafert fra trafik
overholder de generelle rammebestemmelser
I Kommuneplan 2001-2012.

Ved lokalplanens udarbejdelse ma stgjni-
veauet saledes ikke overstige 55 dB(A),
medmindre s&rlige forhold efter kommu-
nens vurdering taler for en lempelse.

Delomrade | og Il (ved dben-lav bebyggelse)
For at give hvert parcelhusomrade sin egen
grenne identitet skal der anleegges et grent
feelles areal, omkranset af boligvej, i prin-
cippet som vist pa vejarealet pa korthilag 2a.
Inden for dette areal kan der etableres min-
dre legepladser og beplantninger.

Terraen ved boligveje reguleres mellem byg-
gelinie og vejskel, sa store niveauforskelle
mellem boligparceller og vejareal fjernes.

Langs den enkelte grunds skel mod veje,
stier og faellesarealer skal der plantes leven-
de hegn. I hegn mod stier og feellesarealer
ma der, for den enkelte grund, kun vare én
abning med en bredde pa max. 1 m.
Levende hegn mod feerdselsarealer og fael-
lesarealer skal plantes 0,3 m inde pa egen
grund.

Delomrade |1 ( ved tet-lav bebyggelse)

Der skal tilvejebringes udendgrs opholds-
arealer som minimum svarer til etagearealet
for delomradet.

Der skal som angivet pa kortbilag 2b etable-
res et faelles friareal i midten af delomradet
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Ad 8.12: Der forudsettes, at Silkeborg Kommune
anlegger fellesarealerne. Nar der er etableret en
grundejerforening overgar drift og vedligeholdel-
se af feellesarealerne til denne.

Ad. 8.12 — 8.13: Der skal til beplantning fortrins-
vis anvendes robuste arter af traeer / buske /
slyngplanter, - gerne frugtseettende, - som ikke
behgver sarlige gadsknings- eller bekaeempelses-
foranstaltninger for at trives, og som kan give
nering og levesteder til mindre dyr.
Stejafskeermning, beplantningsbelter og hegn,
skal anlaeegges af udstykkerne. Drift og vedlige-
hold af beplantningsbzlterne overgar til grund-
ejerforeningen.

Ad 8.14: Skovloven 8 2 stk.1:” | offentligt ejede
skove skal der leegges veegt pa at bevare og gge
skovenes biologiske mangfoldighed og sikre at
hensynet til landskab, naturhistorie, kulturhisto-
rie, miljgbeskyttelse og friluftsliv kan tilgodeses.”

Fredskoven ma kun fjernes hvis
Silkeborg Statsskovdistrikt giver tilladelse til det.

Lokalplan
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8.9 Et eventuelt feelleshus skal placeres i det pa
kortbilag 2b viste byggefelt. Feelleshuset
skal fremsta som en integreret del af bebyg-
gelsen.

8.10 De ubebyggede arealer skal anlaegges efter
en samlet plan. Planen skal redeggre for are-
alernes anvendelse, disponering, nuvaerende
og fremtidigt terraen, indretning, beplant-
ning, udstyr, belysning og evt. indhegning.

8.11 Skyggegivende treer som kastanie, bgg,
lind, pil, poppel, gran og lignende ma kun
plantes i begreenset omfang. Beplantningen
ma ikke medfare skyggegener i beboelses-
rum og pa opholdsarealer.

Delomrade I11

8.12 Der skal anlaegges feellesarealer i princippet
som vist med aben priksignatur pa korthilag
2a.

Arealerne skal bruges som feelles opholds-
arealer for omradets beboere.

8.13 Arealerne skal fremsta grgnne - hovedsage-
ligt graesklaedte med mulighed for enkelte
grupper af treeer eller buske.

Arealerne skal anleegges efter en samlet
plan, som beskriver arealernes anvendelse,
indretning, beplantning, udstyr, belysning og
indhegning. Planen skal godkendes af Silke-
borg Kommune.

Delomrade 1V
8.14 Fredskoven skal fastholdes som skovomra-
de.

Skoven skal bevares efter hensigten i Skov-
lovens § 2, stk. 1.

Beplantningsbaelter

8.15 Eksisterende beplantningsbealte langs stam-
vejen, vist pa korthilag 1 og 2a, bevares del-
vist. Plantebeltet skal tyndes ud, saledes at
det sammen med det granne omrade frem-
star som en grgn lund med solitaere traegrup-
per.
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Ad. 8.17: Der kan alternativt indrettes en feelles

plads for flere ejendomme.

Placering og indretning af en sadan falles plads

skal aftales med Silkeborg Kommune — Forsy-
ningsafdelingen

Lokalplan
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8.16 Der skal etableres beplantningsbelte langs

den vestlige boligenklave, i princippet som
vist pa korthilag 2a og 2b. Beplantningen
skal besta af uklippet haek med egnskarakte-
ristiske buske og vedligeholdelsen skal vere
ensartet.

Beplantningsbaltet udleegges med en bredde
paca. 2 m.

Oplag, affald m.m.

8.17 Der skal til hver ejendom udlaegges areal til

indretning af plads til opsamling af affald
herunder genanvendeligt affald.

Placering, indretning og adgang til pladsen
skal ske i henhold til geeldende regulativer.

Ad 8.18: Hensigten med bestemmelsen er at sikre, 8.18 Der ma ikke opbevares stgrre bade, uindre-

at omradet fremtraeder ordentligt. Opbevaring af
den navnte type genstande kan derfor kun finde

sted i dertil indrettede bygninger.

Ad. 9.1: Silkeborg Kommune kan tillade, at plant- 9.1

ning udskydes til ferstkommende forar/efterar
mod gkonomisk sikkerhedsstillelse.

9.2

10.

gistrerede karetgjer og campingvogne pa
ubebyggede arealer.

Forudseetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma indenfor hver enkelt eta-
pe ikke tages i brug far:

- bebyggelsen er tilsluttet de i § 6 naevnte
forsynings- og ledningsanleg,

- der er sket tilslutning til et feelles TV- og
radiokabelnetveerk/faellesantenne jf. § 7,

- veje samt adgangs- og parkeringsarealer til
den enkelte etape er etableret jf. § 5,

- stier og feelles friarealer er anlagt og be-
plantet jf. 8 5 0g 8,

- beplantning og beplantningsbeelter er etab-
leret jf. § 8.

Safremt en bebyggelse ikke opfares under ét

skal der til hver udbygningsetape vere an-
lagt en tilsvarende del af feellesarealerne.

Grundejerforening
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Ad. 10.1: Det forudseettes, at Silkeborg Kommune 10.1 Der skal oprettes en grundejerforening med

i samarbejde med omradets beboere / grundejere
i gvrigt tager initiativ til oprettelse af grundejer-
foreningen.

medlemspligt for samtlige ejere inden for
lokalplanens omrade. Der kan oprettes min-
dre enheder omkring de enkelte veje, sa-
fremt de i gvrigt er repraesenteret i en over-
ordnet forening.

10.2 Grundejerforeningen oprettes senest nar 1/3
af boligerne er bygget og taget i brug, eller
nar Byradet kraever det, idet der dog gives
ejerne et forudgaende varsel pa 3 maneder.

10.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og
vedligeholdelse af private veje, stier, diger,
beplantningsbealter, fellesarealer og felles-
antenneanlaeg m.v.

10.4 Grundejerforeningen er pligtig til at tage
skade pa de i § 8 naevnte faellesarealer og
feellesanleg.

10.5 Grundejerforeningen skal stedse underrette
Silkeborg Kommune om sin adresse.

10.6 Grundejerforeningernes vedtagter og &n-
dringer heri skal godkendes af Byradet.

10.7 Silkeborg Kommune skal foresta drift og
vedligeholdelse af veje og stier, skov, fel-
lesarealer, faellesantenneanleeg m.v. indtil
grundejerforeningen er oprettet og har over-
taget opgaverne.

11. Ophavelse af eeldre lokalplan og servitut

Med den endelige vedtagelse af denne lo-
kalplan ophaves den del af lokalplan nr.
142.09 vedtaget af byradet den 6. november
1998, som er omfattet af den nye lokalplan.

Servitut nr.5 pa matr. nr. 10a, Ggdvad By,
Gedvad, lyst d. 20.05.1964 omkring over-
sigtsareal ved vejhjgrnet Ggdvad Byga-
de/Villumgardvej, tilrettes i forbindelse med
@ndring af vejtilslutning.

12. Lokalplanens retsvirkninger

Ifalge planlovens § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, det er offentlig-
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gjort, at byradet har vedtaget planen ende-
ligt. Herefter ma ejendomme i lokalplanom-
radet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalpla-
nen medfgrer ikke krav om etablering af de
anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, der

tilhgrer private eller private rettigheder over
fast ejendom, nar ekspropriationen vil veaere

af veesentlig betydning for virkeliggarelsen

af lokalplanen, jfr. planlovens § 47.

Byradet kan meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.
Nar en eventuel dispensation bergrer ombo-
endes interesser, skal disse underrettes om
den patenkte dispensation, og der skal gives
mindst 14 dages frist til at fremkomme med
eventuelle bemarkninger herom. Farst her-
efter kan byradet ifglge § 19 i planloven gi-
ve dispensation.

Mere veaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfares ved at tilvejebringe en
ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen, jf. planlovens §
18.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
nar det vil vere af vaesentlig betydning for
virkelighedgerelsen af planen jf. ovenfor.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, gaelder de almindelige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser i byggeloven.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forslaget er i henhold til § 27 i lov om planleeg-
ning vedtaget af Silkeborg Byrad den 26. maj
2008.

Silkeborg Byrad, den 26. maj 2008

P.b.v.

Jens Erik Jgrgensen / Jann Hansen
Borgmester Ordfgrende Direktar

Lokalplanens endelige vedtagelse er offentlig-
gjort i Ekstra Posten den 4. juni 2008.

Lokalplanen gelder fra denne dato.



Redegarelse
19

LOKALPLANENS INDHOLD
Eksisterende forhold

Den gstlige del af omradet skraner svagt mod syd
mens terrenet i den vestlige del skraner kraftigt
mod vest ned mod en slugt langs eksisterende
parcelhusbebyggelse pa Lillehammervej.

En fredskov danner afgraensning af omradet mod
nordvest.

Labalte langs Villumgardvej Der er et lebalte langs Villumgardvej og Helsin-
kivej, som bestar af veludviklede bag, eg og birk,
der kan udvikle sig til gode solitertraeer.

Der er etableret stisystem for gaende og cyklister
langs den nordlige, gstlige og vestlige afgreens-
ning af omradet. Stisystemet fgres gennem en
tunnel under @stre Hgjmarksvej samt Oslovej.

Silkeborg Kommune ejer hele arealet med undta-
gelse af matr. nr. 6n.

Lokalplanens indhold

Der etableres tre boligenklaver med fellesarealer
i forbindelse med boligvejen. Der planlaegges
bebyggelse pa plateauet mens slugterne friholdes
for bebyggelse.

Udsigten fra plateauet mod syd

Den vestlige boligenklave ved slugten kan an-
vendes til teet-lav byggeri, der indpasses i land-
skabet og fremstar som en samlet ensartet bebyg-
gelse.

Det planlagte boligomrade far sammenhangende
stiforbindelser til den eksisterende tunnel under
@stre Hgjmarksvej og Oslovej, til Dybkerskolen
og de omkringliggende boligomrader (se struk-
turplan s. 5).

Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader (se
kortbilag 2a).

Omrade |

Omradet udlaegges til aben-lav bolighebyggelse i
form af fritliggende parcelhuse. Inden for omra-
det vil der kunne udstykkes 24 grunde.

Eksisterende sti vest for Savonlinnavej.

Bebyggelse skal tilpasses terraenet, uden sterre
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terreenreguleringer.

Boligerne samles omkring grenne torve, hvor der
kan etableres narlegepladser, feelles ophold og
plantes traeer.

Der er ingen bestemmelser om, at der skal benyt-
tes bestemte materialer til udvendige facader og
tage. Dog ma der ikke opfares treehuse, som har
udseende af bjeelkehuse med udvendige synlige
hjgrnesamlinger. Der vurderes, at denne hustype
AR AT s virker fremmed i en traditionel parcelhusudstyk-
Grant areal med gbeplanig i slugtn. - ning. Hustypen vil b_edre kunne indpasses i omra-
Parcelhusomradet ved Lillehammervej ses i der, som udlagges til skovparceller.
baggrunden.

Omréade II

Omradet kan anvendes til boligformal — dben-lav
bebyggelse med fritliggende parcelhuse som vist
pa kortbilag 2a eller tat-lav bolighebyggelse som
vist pa kortbilag 2b.

Anvendelse til dben-lav parcelhusbyggeri

Der vil kunne udstykkes 12 parcelhusgrunde.
Bestemmelserne om byggeriets etageantal og
hgjde mm. er identiske med bestemmelserne om-
kring parcelhusbyggeri i omrade |.

Anvendelse til teet-lav byggeri.

Bebyggelsen skal opfares inden for udlagte byg-
gefelter. Der kan maksimalt opfares 25 boliger.
Byggeri skal opfares efter en samlet plan, som
skal veere i overensstemmelse med den vejleden-
de bebyggelsesplan, som vist pa kortbilag 2b.

Omrade 1l

Omradet ma kun anvendes til grent omrade med
feellesarealer. Feellesarealerne skal vere offentligt
tilgeengelige for alle og der ma ikke bygges i om-
radet.

Omrade 1V
Omradet fastholdes som skov.

Beplantningsbeelte
Plantebaltet langs den tidligere Villumgardvej
bevares delvist ved at tynde det ud, sa det frem-
star med soliteere treegrupper i sammenhang med
det grenne omrade.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
@VRIGE PLANLZAGNING FOR OMRADET

Regionplan 2005

Lokalplanomradet ligger inden for regionplanens
mulige byvakstomrader.

Lokalplanen er i overensstemmelse med region-
planen for Arhus Amt.

Kommuneplan 2001-2012

Lokalplanomradet er i Silkeborg Kommuneplan
2001-2012 omfattet af rammeomrade 4286 samt
4264, der fastsetter omradets anvendelse til bo-
ligformal.

Strukturplan Ggdvad syd

| lokalplan nr. 142.11 for boligomradet ved Sa-
vonlinnavej og Kongsbergvej, vedtaget i 2005,
blev der udarbejdet en strukturplan for Ggdvad
syd. Her blev den tidligere planlagte fordelings-
vej, Helsinkivej, nord om ”Ggdvad Landsby”
mellem Oslovej og @stre Hgjmarksvej a&ndret.
Helsinkivej blev flyttet til syd om landsbyen for
at sikre, at Oslovej, som har en stor trafikkapaci-
tet, bliver den primare vej, og at Helsinkivej,
med det buede forlgb, bliver en mindre vej til
lokal trafik.

Nervaerende lokalplan er i overensstemmelse
med dette princip. Derfor omfatter naerveerende
lokalplan et vejareal udlagt i lokalplan nr. 142.09.
I nerveerende lokalplan endres arealanvendelse
fra vejareal til grgnne arealer.

Helsinkivejs forlengelse syd om Ggdvad Bygade
bliver udlagt i en efterfglgende lokalplan i over-
ensstemmelse med strukturplanen. Se struktur-
plan side 5.

Anden planlaegning

Vejplanlegning

Det kommende boligomrade skal trafikbetjenes
fra en forleengelse af Helsinkivej. Pa traceet for
den tidligere Villumgardvej etableres ny stamvej
og det karakteristiske lebelte langs vejen bevares
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delvist.

Den farste etape af forlengelsen af Helsinkivej
etableres i overensstemmelse med strukturplanen.

Fra stamvejen fares tre blinde boligveje ind til
bebyggelsen.

Af hensyn til bl.a. busbetjening af omradet etable-
res en midlertidig vejadgang fra Gedvad Bygade
til stamvejen indtil Helsinkivej forleenges syd om
Gedvad Bygade og kan overtage funktionen som
fordelingsvej for hele omradet.

Omradet betjenes af de lokale busruter 9 og 11.

Kommuneatlas

Der er udarbejdet et kommuneatlas for Silkeborg
Kommune. Kommuneatlasset indeholder en kort-
leegning og registrering af bygningers og byom-
raders bevaringsveerdi.

Der er ingen bygninger eller forhold, der er regi-
streret som bevaringsveerdige i lokalplanens om-
rade.

Spildevandsplan
Lokalplanomradet er omfattet af spildevandspla-
nen for Silkeborg Kommune.

Vandforsyning
Omradet skal tilsluttes Silkeborg Kommunale
Vandforsyning.

Affaldsplan
Lokalplanomradet er omfattet af Silkeborg

Kommunes affaldsplan, hvorefter alt affald skal
bortskaffes i henhold til geeldende regulativer.

| afsnit 8 fastsaettes bestemmelser for indretning
og placering af standplads til opsamling af affald.

Forsyningsforhold i gvrigt

Henvendelse vedrgrende varmeforsyningsplan,
spildevandsplan, affaldsplan samt vandforsyning
kan ske til:

Silkeborg Kommunes Forsyningsafdeling
Tietgensvej 3
8600 Silkeborg TIf.: 89 20 59 00

Henvendelse vedrgrende elforsyning kan ske til:
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Energi Midt
Tietgensvej 2-4
8600 Silkeborg TIf.: 70 15 15 60

MILIJZSCREENING

Lokalplanen er screenet i henhold til 8 3, stk.1 nr.
3 i Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer.

Screeningen har vist, at planen ikke medfarer
vaesentlige miljgpavirkninger, og at den derfor
ikke skal miljgvurderes.

Folgende forhold er vurderet i forbindelse med
screening til miljevurdering. Det vurderes at disse
forhold ikke pavirkes veesentligt af lokalplanen.

Natur og landskab

Skovbyggelinie og Fredskov

Lokalplanomradet er omfattet af 300 m. byggeli-
nie jeevnfgr naturbeskyttelseslovens 8 17. Der er
god afstand fra lokalplanomradet til skoven mod
syd (over 100 m). Det vurderes derfor, at lokal-
planen ikke vil forringe vilkarene for dyre- og
planteliv i skovbrynet samt indsigt til skovbrynet.

| forbindelse med lokalplanens offentlighedspe-
riode vil Silkeborg Kommune sgge Miljacenter
Arhus om at beskyttelseslinien ophaves inden for
lokalplanens omrade.

Landskabelig veerdi

Den nye bebyggelse vil med sin udformning og
placering vaere med til at understrege omradets
karakteristiske terreen.

Jordbundsforhold
Arealet bestar af lerblandet sandjord.

Flora og Fauna
Naturligt hjemmehgrende treeer og buske vil un-
derstatte omradets naturlige flora/fauna,

Ressourcer

Arealanvendelse

Arealet er i Silkeborg Kommuneplan 2001-2012
udlagt til boligformal — og dermed til byvaekst.
Det nye boligomrade ligger teet ved Oslovej og
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@stre Hgjmarksvej og den eksisterende kollektive
trafik. | forbindelse med et fremtidigt boligomra-
de syd for lokalplanomradet vil bybusnettet kun-
ne udvides til at betjene Helsinkivej, der forleen-
ges som en gennemgaende Ve;.

Forurening

Jord

Safremt der i forbindelse med anlegsarbejder,
opstar mistanke om jordforurening, skal

arbejdet standses og anmeldelse indgives til Tek-
nik — og Miljgafdelingen, Silkeborg Kommune.

Grundvand
Arealet ligger ikke indenfor omrade med serlige
drikkevandsressourcer (OSD).

Overfladevand

Det er planlagt, at overfladevandet skal ledes til et
regnvandsbassin sydvest for lokalplanomradet.
Bassinets placering er markeret pa strukturplanen
s. 5. Dette regnvandsbassin skal udover lokal-
planomradet ogsa kunne handtere overfladevand
fra boligomradet ved Lillehammerve;j.

Spildevand
Spildevand skal afledes til eksisterende rensean-

leg.
Levevilkar

Trafik
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra en forlaen-
gelse af Helsinkivej.

Det planlagte boligomrade med maksimalt ca. 49
nye boliger vil medfgre en gget trafikbelastning
pa Helsinkivej. Belastningen vurderes at vaere
mindre vasentlig.

Skoledistrikt

Lokalplanomradet ligger ved planens udarbejdel-
se i Dybkarskolens skoledistrikt. Der er taget
hgjde for boligudbygningen i boligudbygnings-
programmet for Ggdvad Nord.

Arkaologiske forhold

Der er ikke kendskab til arkeeologiske fund i om-
radet. Hvis der i forbindelse med anleegsarbejder
patreffes jordfaste fortidsminder, bo - og grav-
pladser, kulturlag eller lignende, skal arbejdet
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standses og fundet anmeldes til Silkeborg Muse-
um jf. museumslovens § 27.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER

Skovbyggelinie
Det forudszttes, at Miljgcenter Arhus ophaver
skovbyggelinien inden for lokalplanens omrade.

Opheevelse af landbrugspligt

Lokalplanens virkeliggarelse er betinget af, at
Jordbrugskommissionen ophever landbrugsplig-
ten pad ejendommene inden for lokalplanomradet i
medfer af § 4, stk.1 i Landbrugsloven.
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